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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY C. 4 UP PLANA

O pofizeni Zmény &. 4 UP Plana rozhodlo Zastupitelstvo mésta Plana z podnétu pravnického
subjektu na svém zasedani dne 25.6.2025, usnesenim €. 51/2. Souéasné schvalilo
pofizovatele — Méstsky ufad Tachov, odbor vystavby a Uuzemniho planovani a uréeného
zastupitele pro spolupraci s pofizovatelem — mistostarostu mésta.

V souladu s ustanovenim § 106, odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb. (dale jen ,stavebni zakon®)
byl zpracovan navrh Zpravy o uplatiiovani za obdobi 09/2021 — 09/2025, ktery svym obsahem
odpovidal pozadavkim § 107 stavebniho zakona a vyhlasky ¢&. 157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Navrh
zpravy byl projednan s dotSenymi organy, sousednimi obcemi, KU Plzefiského kraje,
opravnénymi investory a vefejnosti podle § 107 stavebniho zakona a schvalen v Zastupitelstvu
mésta Plana dne 12. 11. 2025 usnesenim €. j.: 7134/2025/PL/ST. Soucasti schvalené Zpravy

o uplatfiovani bylo rovnéz Zadani Zmény &. 4 UP Plana dle § 88 stavebniho zakona.

Doplni pofizovatel po projednani Navrhu Zmény é. 4 UP.

B. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S

POZADAVKY TOHOTO ZAKONA

B.1.Vyhodnoceni s cili izemniho planovani

Cile uzemniho planovani jsou stanoveny v § 38 stavebniho zakona.

Cile uzemniho planovani

Vyhodnoceni dosazeni cile
Zménou é. 4 UP Plana

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni
vyuziti Uzemi, stanovovat zasady jeho funkéniho a prostorového

ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi, ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.

usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici

Ke splnéni tohoto cile pfispiva
Zména &. 4 UP jen omezené

s ohledem na schvalené zadani
zmény, pfedmétem vécné &asti
zmény je vymezeni jedné plochy
zmén (T.1-4) a jednoho koridoru
(CNZ.1-4).

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi a
za timto u€elem vyhodnocuje potenciél rozvoje Uzemi a progndzy jeho
dalSiho vyvoje.

Neni predmétem Zmény &. 4 UP.

(3) Cilem Uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného
prostfedi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické
prostfedi pro kazdodenni zivot jejich obyvatel.

Neni pfedmétem Zmény &. 4 UP.

(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizagni
hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to
uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené
infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moznosti
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Ochrana krajiny je podpofena
lokalizaci plochy T.1-4, ktera je
vymezena uvnitf zastavéného
uzemi (transformacni plocha).

Koridor CNZ.1-4 je pfevzat ze
ZUR Plzefiského kraje, jeho
lokalizace a mozné dopady na
krajinu byly provéfeny na urovni
nadfazené dokumentace.
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Cile uizemniho planovani

Vyhodnoceni dosazeni cile
Zménou &. 4 UP Plana

Jiné plochy a koridory nejsou
Zménou &. 4 UP vymezeny.

jiné €innosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych
zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpis(.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji
vefejné zajmy v Uzemi a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a

Neni predmétem Zmény &. 4 UP.

Zavér: Zména &. 4 UP Plana je zpracovana piné v souladu s cili Gzemniho planovani dle § 38

stavebniho zakona.

B.2.Vyhodnoceni s ukoly uzemniho planovani

Ukoly uzemniho planovani jsou stanoveny v § 39 stavebniho zakona. Ukolem Gzemniho

planovani je ve vefejném zajmu zejména:

Ukoly tizemniho planovani

Vyhodnoceni spinéni tkolu
Zménou é. 4 UP Plana

a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty,

Neni predmétem Zmény &. 4 UP.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuziti
a rozvoje uzemi, v€etné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje
vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek
prostupnosti uzemi,

Neni pfedmétem Zmény &. 4 UP.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, jejich pfinosy,
problémy a rizika s ohledem na ochranu vefejnych zajm0 a hospodarné
vyuzivani uzemi,

Neni pfedmétem Zmény &. 4 UP.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni
pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho
zmeény, zejména na miru vyuziti Uzemi, umisténi, uspofadani a feseni
staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

Zménou &. 4 UP jsou upraveny
podminky prostorového
usporadani ploch Z.32b a T.1-4
s ohledem na budouci vyuZiti a
predpokladanou technologii
vyroby.

e) vytvaret prfedpoklady pro hospodarné vyuzivani tzemi, zejména
dislednym vyuzivanim zastavéného Uzemi sidel prostfednictvim cilené
revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

Zménou &. 4 UP je vymezena
transformacni plocha T.1-4, ktera
podporuje hospodarnost ve
vyuzivani Uzemi a ochranu volné
krajiny

f) s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostifedi
vyhodnocovat a, je-li to u€elné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu;
plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla v€etné ploch pro jejich vyrobu z
obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatickeé cile statu,

Zménou &. 4 UP je vymezena
plocha pro rozvoj vyroby T.1-4
(plocha smisena vyrobni
vSeobecna).

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni
bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

Neni predmétem Zmény &. 4 UP.

h) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro
umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty

Neni predmétem Zmény &. 4 UP.
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Ukoly Gzemniho planovani Vyhodnoceni spinéni tkolu
Zménou &. 4 UP Plana

v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény navrhovat a
stanovovat podminky pro jejich provedeni,

i) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi, Neni predmétem Zmény &. 4 UP.
j) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, Neni predmétem Zmény &. 4 UP.
k) vymezovat verejné prospéSné stavby a vefejné prospésna opatieni, Zménou &. 4 UP je vymezen

koridor vefejné prospésné stavby
VT.1-4 pro zdvojeni vedeni110 kV
Tachov — Stfibro v souladu se
ZUR Plzefiského kraje.

1) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v izemi, Neni pfedmétem Zmény &. 4 UP.
zejména pred Ucinky povodni, sucha, eroznich jev( a extrémnich teplot,

m) uplatfiovat pozadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny Neni predmétem Zmény &. 4 UP.
vyplyvajici ze zmény klimatu,

n) provéfovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani Neni predmétem Zmény &. 4 UP.
prostfedkul z vefejnych rozpoctl na zmeény v Gzemi,

0) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a Neni pfedmétem Zmény &. 4 UP.
civilni ochrany,

p) vytvaret v izemi podminky pro odstrafiovani nasledkd nahlych Neni predmétem Zmény &. 4 UP.
hospodarskych zmén zejména provéfovanim a pfipadnym vymezovanim
zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

q) uréovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do Gzemi, Neni predmétem Zmény &. 4 UP.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroj(, Neni predmétem Zmény &. 4 UP.
vytvaret a stanovovat podminky pro jejich vyuZiti,

s) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle jinych pravnich predpist Neni pfedmétem Zmény &. 4 UP.
pfed vyznamnymi negativnimi vlivy zamér na izemi a navrhovat
kompenzacni opatieni, pokud tak stanovi jiny pravni pfedpis.

Zavér: Zména &. 4 UP Plana je zpracovana piné v souladu s ukoly izemniho planovani dle
§ 39 stavebniho zakona.

B.3.Vyhodnoceni s pozadavky stavebniho zakona

Zména &. 4 UP v plném rozsahu spliiuje pozadavky stanovené zakonem &. 283/2021 Sb.,
Stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisU, a jeho provadécich vyhlasek ¢. 157/2024 Sb.,
0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a vyhlasky €. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu, ve znéni
pozdéjSich predpisa.

Je zpracovana v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 38 a § 39
stavebniho zakona a v souladu s pozadavky na jednotny standard dle § 59 stavebniho
zakona. Podrobné vyhodnoceni souladu s jednotnym standardem je soucasti kapitoly N.
OdGvodnéni Zmény &. 4 UP.

Obsah a struktura Zmény &. 4 UP respektuje pozadavky § 72 a §§ 80 - 84 stavebniho zakona
a pfilohy €. 8 stavebniho zakona.
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C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENi ROZPORU

Doplni pofizovatel po projednani Navrhu Zmény é. 4 UP.

D. VYHODNOCENiIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI

D.1.Vyhodnoceni souladu s Politikou uzemniho rozvoje

V souladu s § 70, ve spojeni s § 12, odst. q) stavebniho zakona je Politika tzemniho rozvoje
celostatné vyznamnym strategickym dokumentem, ktery je zavazny pro zpracovani navazujici
uzemné planovaci dokumentace.

Politika tzemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009
a jeji znéni bylo upraveno naslednymi aktualizacemi ¢. 1 — 7 a zménami €. 8 a 9. Aktualné
platné znéni PUR nabylo G&innosti dne 1. 10. 2025.

CELOSTATNI PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMI

Priorita UP dle PUR CR ve znéni od 1. 10. 2025 Vyhodnoceni
naplnéni priority
Zménou é. 4 UP Plana

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty Neni pfedmétem
uzemi, v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zmény €. 4 UP.
Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato
Uzemi maji zna€nou hodnotu, napft. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvuréi,
avsak citlivy pfistup k vyvazenému v8estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany
jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj Neni pfedmétem
primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a Zmény &. 4 UP.
kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni | Neni pfedmétem
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Zmény &. 4 UP.

(16) PFi stanovovani zpuasobu vyuziti tzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat | Neni pfedmétem
prednost komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a Zmény &. 4 UP.
pozadavku, které ve svych dasledcich zhor$uji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feseni
uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho
uzivateli a v souladu s ur€enim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zamérl
vymezenych v PUR CR.

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Neni pfedmétem
Uzemi, zejména mést a region(, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni Zmény &. 4 UP.
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Priorita UP dle PUR CR ve znéni od 1. 10. 2025

Vyhodnoceni
naplnéni priority
Zménou &. 4 UP Plana

posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledkd hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v
strukturalné postizenych krajich a hospodarsky a socialné ohrozenych uzemich a
napomoci tak feSeni probléma v téchto Uzemich. Vytvaret podminky pro zvyseni
mobility a dostupnosti.

Neni pfedmétem
Zmény &. 4 UP.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem
na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i
hospodarského prostredi.

Neni pfedmétem
Zmény &. 4 UP.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani
opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského,
vojenského a jiného plvodu, vé. tzemi byvalych vojenskych Ujezd() a zaroven
pfedchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych uzemi. Hospodarné vyuzivat
zastavéné Uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je u¢elné vyuzivani a
usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpoc¢ty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi omezuje negativni
dasledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

Zménou &. 4 UP je
vymezena
transformacni plocha
T.1-4 v rozsahu arealu
byvalé Cokolddovny.
Navrzenym vyuzitim je
podpofena
hospodarnost vyuzivani
uzemi a ochrana
nezastavéného uzemi
(volné krajiny).

(20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvafenim
podminek pro umistovani rozvojovych zamérd do co nejméné konfliktnich lokalit a
podporovat potfebna zmirfujici a pfipadné kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to
pfi Uzemné planovaci €innosti respektovat verejné zajmy ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté
chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem
vodnich zdrojl, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Déle vytvaret Gzemni
podminky pro zvySovani a udrZzovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi
ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a
respektovani zemnich systému ekologické stability, ochranu krajinnych prvkud
pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich a zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovskeé krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro
vyuziti pfirodnich zdroji.

Neni pfedmétem
Zmény &. 4 UP.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro
volné Zzijici zivocichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a
skladovani. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s
ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované
pFistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problém.

Neni pfedmétem
Zmény &. 4 UP.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€éenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je
krajina negativné poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy;
cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli

Neni pfedmétem
Zmény &. 4 UP.
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Vyhodnoceni
naplnéni priority
Zménou &. 4 UP Plana

velkych mést, zplsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a déle pro
vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad(i Gzemi pro rtizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci
turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot zemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji
celoroéni vyuziti pro riizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo). Centra
osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni podminky
a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako
pdly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro
turisty.

Neni pfedmétem
Zmény &. 4 UP.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohledfiovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek,
které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym a€inkdm tranzitni zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i
prostfednictvim obchvatt méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych dopravnich zaméra pro
nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem dusledné predchazet
zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni
negativnich u€inkda provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

Neni pfedmétem
Zmény &. 4 UP.

Ke zkvalitnéni
technické infrastruktury
v SirSim zajmovém
uzemi pfispéje
realizace zaméru
zdvojeni vedeni 110 kV
Tachov — Stfibro, ktery
je prevzat ze ZUR
Plzeriského kraje (E25)
a Zménou &. 4 UP
vymezen jako koridor
CNZz.1-4.

(24) Vytvaret podminky pro zlep$ovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a
zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a
pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné
mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate€nou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledriovat moznost napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu.
Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpec€nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvaret v Gzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. zeleznicni, cyklistickou, pési).

Neni pfedmétem
Zmény &. 4 UP.

(24a) Na uzemich, kde dochéazi dlouhodobé k pfekratovani zdkonem stanovenych
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné prfedchazet dalSimu
vyznamnému zhor$ovani stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitl pro
ochranu lidského zdravi prekraCovany, vytvaret tzemni podminky pro to, aby k
jejich pfekro¢eni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v izemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivGi koncentrované vyrobni ¢innosti a
skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostate¢ny odstup od pramyslovych, logistickych nebo zemédélskych
areal(.

Neni pfedmétem
Zmény &. 4 UP.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze,
sucho, pfehfivani atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni
dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a

Neni pfedmétem
Zmény &. 4 UP.
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opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod
v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadu zmény klimatu. V
uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inkd povodni a sucha. Pfi vymezovani
zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srazkovymi vodami

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odivodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodiiovych Skod.

Zménou &. 4 UP je
vymezena jedina
transformacéni plocha,
dot&ené uzemi neni
ohrozeno zaplavami.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v dzemi
a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné
podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi
centry v izemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi uzemné planovaci ¢innosti
stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni zelezniéni,
silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni
sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni
preshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Zménou &. 4 UP je
vymezen Koridor
CNZ.1-4 pro zdvojeni
vedeni 110 kV Tachov
— Stfibro v souladu se
ZUR Plzefiského kraje
(E25).

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat potfeby udrzitelného rozvoje
Uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné zelené
infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Vytvafet podminky pro rozvoj izemi s
dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi s
dostate¢nym zastoupenim vegetacnich prvkl. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych nebo venkovskych prostorl a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve
spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pfi vymezovani ploch
bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohledfhovat pozadavky na
vefejna prostranstvi.

Neni pfedmétem
Zmény &. 4 UP.

(29) 2Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. Vytvaret tzemni
podminky pro upfednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S
ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované
systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umozriujici ucelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi.
Zlepsovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné formy dopravy a
vytvaret podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem
na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych
cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Neni pfedmétem
Zmény &. 4 UP.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu
Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret Uzemni podminky pro
zasobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni a €isténi odpadnich vod. Pfi

Neni pfedmétem
Zmény &. 4 UP.
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vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledfiovat moznost napojeni na stavajici
vefejnou technickou infrastrukturu.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné Neni pfedmétem
vyroby energie z obnovitelnych zdrojl, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdroja, Zmény &. 4 UP.
v&etné zajisténi bezpecného zasobovani uzemi energiemi, Setrné k zivotnimu
prostfedi a kulturnim hodnotam Gzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivd
a rizik.

SIDELNi STRUKTURA

Mésto Plana neni vymezeno jako centrum osidleni v kategoriich A-D a nejsou pro néj
stanoveny zadné podminky pro navazujici uzemné planovaci ¢innost ani ukoly pro uzemni
planovani.

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY

Mésto Plana neni sougasti adné rozvojové oblasti ani rozvojové osy vymezené v PUR CR.

SPECIFICKE OBLASTI

Mé&sto Plana neni sougasti zadné specifické oblasti vymezené v PUR CR.

ZAMERY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Na Uzemi mésta Plana nejsou v PUR CR vymezeny 2adné zaméry dopravni ani technické

infrastruktury.

Zavér: Zména &. 4 UP Plana je zpracovana plné v souladu s Politikou Gtzemniho rozvoje CR.

D.2.Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem
Prvni Uzemni rozvojovy plan byl vydan usnesenim viady Ceské republiky ze dne 28. srpna
2024 &. 581/24, s ucinnosti od 29.10.2024.

V souladu s § 12, odst. p) ve spojeni s § 73, odst. 3 stavebniho zékona je Uzemni rozvojovy
plan pro Zménu &. 4 UP Plana nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci, nicméné zarovef
dle § 319, odst. 5 stavebniho zakona, neni prvni Uzemni rozvojovy plan zavazny do doby
vydani zmény, ktera ho uvede do souladu s pozadavky stavebniho zakona.

Soulad Zmény &. 4 UP s URP tedy neni vyhodnocen.
D.3.Vyhodnoceni souladu se Zasadami izemniho rozvoje Plzenského kraje

V souladu s § 12, odst. p) stavebniho zakona jsou Zasady uzemniho rozvoje nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci, ktera je pro zpracovani Zmény &. 4 UP Plana zavazna.
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ZUR Plzeriského kraje byly vydany 2. 9. 2008 usnesenim Zastupitelstva kraje &. 834/08 a
nabyly uginnosti dne 17. 10. 2008. Aktualné platné Upiné znéni ZUR Plzeriského kraje po
vydani aktualizaci &. 1 — 4 ZUR nabylo G&innosti dne 28. 9. 2023.

PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENiI UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI

ZUR Plzefiského kraje stanovuji poZzadavky tzemniho planovani pro rozvoj sidelni struktury,
rozvoj dopravni a technické infrastruktury, ochranu krajinnych hodnot, ochranu pfed
povodnémi, vymezovani rozvojovych ploch a limity vyuZziti Gzemi.

Rozvoj sidelni struktury

Priorita izemniho planovani Plzeriského kraje

Vyhodnoceni splnéni
priority Zménou é&. 4 UP
Plana

zmeénami v Uzemi vytvaret podminky pro posileni stability osidleni a
hospodarské vykonnosti Plzefiského kraje, zejména ve specifickych
oblastech se socialné ekonomickymi problémy a v rozvojovych oblastech,
které predstavuji pfirozené pély ekonomického rozvoje uzemi

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP.

posilovat rozvoj okrajovych, specifickych oblasti, vedouci ke snizovani
uzemnich disparit

Neni pfedmétem Zmény ¢€. 4
UP.

vytvaret uzemné planovaci pfedpoklady pro stabilizaci osidleni pfedevSim
posilenim nabidky ploch pro podnikéni v rozvojovych oblastech

Zménou &. 4 UP je vymezena
plocha pro rozvoj smiSené
vyroby (T.1-4).

posilovat polycentrickou sidleni strukturu Plzefského kraje podporou rozvoje
sidel v rozvojovych oblastech a osach a podporou center osidleni, v€etné
center venkovského osidleni. Sou€asny stav polycentrického osidleni kraje
by mél byt dale rozvijen, za zaklad sidelni struktury povazovat centra
osidleni doplnéna o dalsi centra venkovského osidleni

Neni pfedmétem Zmény ¢€. 4
UP.

k rozvoji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem na mistni
podminky a preferované funkce tuzemi

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP.

vystavbu v obcich usmérfiovat s cilem omezit vznik novych satelitnich
obytnych lokalit vyvolavajicich nadmérné infrastrukturni investice,
vytvarejicich prostorové — socialni segregaci s negativnimi vlivy na
soudrznost obyvatel uzemi

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP.

v sidlech je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat pfedevsim s
ohledem na dopravni pfedpoklady uzemi a dal$i funkce (zejména vytvareni
souvislych ploch vefejné zelené, pamatkovou ochranu a zachovani
civiliza€nich a kulturnich hodnot)

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP.

v rekrea€né atraktivnich uzemich specifickych oblasti je nutné lokalizaci a
koncentraci vybavenosti usmérfiovat pfedevsim s ohledem na dopravni
predpoklady a udrzitelny rozvoj uzemi

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP.

k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti
ZPF, pfistupovat az po vyuZiti vnitfni rezerv sidel, areald ,brownfields” a
intenzifikaci vyuziti stavajicich podnikatelskych areald

Zménou &. 4 UP je vymezena
jedina plocha zmény — uvnitf
zastavéného Uzemi
(transformacni plocha T.1-4)

racionalnim vyuzitim uzemi minimalizovat negativni dopady hospodarského
rozvoje, zejména na zivotni prostredi, pfi Uzemné planovaci ¢innosti a pfi

Neni pfedmétem Zmény €. 4
upP.
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Priorita tizemniho planovani Plzefiského kraje

Vyhodnoceni splnéni
priority Zménou é. 4 UP
Plana

realizaci zamér ZUR vychazet ze zavér(l stanoviska k posouzeni vlivil
koncepce ZUR na Zivotni prostiedi

pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného uzemi
minimalizovat fragmentaci krajiny a vytvofit podminky ke zvySovani
biodiverzity krajiny

Zménou &. 4 UP je vymezena
jedina plocha zmény — uvnitf
zastavéného uzemi
(transformacni plocha T.1-4)

Koridor CNZ.1-4 pro zdvojeni
vedeni 110 kV Tachov -
Stfibro, vymezeny Zménou

&. 4 UP ve volné krajing, byl
pfevzat z nadfazené
dokumentace (ZUR
Plzeriského kraje).

zvySenou pozornost vénovat optimalnimu vyuziti Uzemi rozvojovych os,
nevytvaret v nich podminky pro vznik pasové zastavby

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP.

Rozvoj dopravni infrastruktury

Priorita izemniho planovani Plzeriského kraje

Vyhodnoceni splnéni
priority Zménou é. 4 UP
Plana

rozvijet zakladni dopravni osu kraje tvofenou dalnici D5 a zelezni¢ni trati €.
170 a navazujici optimalizovanou radiélni sit’ silnic I. tfidy €islo 20, 26 a 27,
doplnénou o celostatni obvodoveé silnice &. 19, propojeny tah silnic €. 21 a
22, vymezeny aglomeracni a regionalni okruh a Zeleznic¢ni trati ¢. 180, 191 a
183

Neni pfedmétem Zmény ¢€. 4
UP. V UP Plan4 je vymezena
prelozka silnice 1/21, ktera je
Zménou &. 4 UP
respektovana, pouze se
zménou oznaceni koridoru
(CNZ.1-2) dle pozadavku
jednotného standardu.

pro zlepSeni dopravni dostupnosti a ochranu zivotniho prostredi dale
zpfFesfiovat vymezené koridory pro zkapacitnéni silni¢nich komunikaci,
preferovat pfestavbu nevyhovujicich Usekd zejména v pratazich sidel,
odstranéni koliznich mist a bodovych zavad a pro modernizaci a prestavbu
Zeleznicnich trati €. 170, 180, 183 a 191

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP. V UP Plana je vymezena
prelozka silnice 1/21, ktera je
Zménou &. 4 UP
respektovana, pouze se
zménou oznaceni koridoru
(CNZ.1-2) dle pozadavku
jednotného standardu.

uzemni vazby se SRN podpofit vymezenym koridorem pro prelozeni a
Upravy silnice 1/26 s nové feSenym pfipojenim na dalnici D5

Neni pfedmétem Zmény ¢€. 4
uP.

zpfFesnit navaznosti na koridory mezinarodnich dalkovych a regionalnich
cyklotras

Neni pfedmétem Zmény €. 4
uP.

Rozvoj technické infrastruktury

Priorita izemniho planovani Plzeniského kraje

Vyhodnoceni splnéni
priority Zménou &. 4 UP
Plana

Uzemné stabilizovat koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

Zménou &. 4 UP je vymezen
koridor CNZ.1-4 pro zdvojeni
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Priorita tizemniho planovani Plzefiského kraje

Vyhodnoceni splnéni
priority Zménou é. 4 UP
Plana

vedeni 110kV Tachov —
Sttibro.

zlepSovat systém hospodareni se srazkovymi vodami, podporovat opatfeni
pro jejich zadrzovani, vsakovani a nasledné vyuzivani

Neni pfedmétem Zmény €. 4
uP.

Ochrana krajinnych hodnot

Priorita tizemniho planovani Plzeriského kraje

Vyhodnoceni splnéni
priority Zménou é. 4 UP
Plana

k ochrané volné krajiny je nutné podporovat intenzifikaci vyuziti zastavénych
a zastavitelnych ploch

Zménou &. 4 UP je vymezena
jedina plocha zmény — uvnitf
zastavéného Uuzemi

(transformacni plocha T.1-4).

ve velkoplo$nych chranénych tzemich pfi tzemnim rozvoji preferovat
ochranu a dotvéfeni dochovanych krajinnych hodnot pfed ostatnimi zajmy na
vyuziti Gzemi

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP.

v Uzemich ostatnich je tfeba chranit zakladni krajinné matrice, pfirozené osy
a dominanty krajiny

Do krajiny vyznamné zasahuje
vymezeny koridor CNZ.1-4 pro
zdvojeni vedeni 110 kV
Tachov — Stfibro. Jeho trasa
byla pfevzata z nadfazené
dokumentace (ZUR
Plzeriského kraje), kde byla
provéfena a schvalena.

krajinné dominanty, veduty a ohranicujici horizonty je tfeba chranit pfed
zménami, které by mohly jejich pusobeni v krajiné poskodit. Jednotlivé
zaméry je tfeba krajinarsky posoudit z hlediska snesitelnosti této zmény

Do krajiny vyznamné zasahuje
vymezeny koridor CNZ.1-4 pro
zdvojeni vedeni 110 kV
Tachov — Stfibro. Jeho trasa
byla pfevzata z nadfazené
dokumentace (ZUR
Plzeriského kraje), kde byla
provéfena a schvalena.

pfi umistovani vétrnych elektraren preferovat pozadavky na ochranu
osidleni, vefejné infrastruktury, krajinného razu a dalSich hodnot uzemi

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP.

Plochy pro vystavbu ploSné rozsahlych slunecnich elektraren ve volné
krajiné Ize vymezovat pouze vyjimecné, dbat pfitom pfedevsim na otazky
ochrany pfirody a krajiny. Preferovat lokalizaci téchto elektraren na vhodnych
objektech (primyslové a logistické arealy) a v zastavéném uzemi s
nevhodnym zpusobem funkéniho vyuziti (brownfields).

Neni pfedmétem Zmény €. 4
uP.

chranit uzemni hodnoty krajinného typu hluboce zafiznutych udoli, zejména
zde nerozvijet rekreacni zastavbu a dochované ¢asti udoli vyuzivat
predevsim pro pohybovou rekreaci

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP.

Ochrana pfed povodnémi
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Priorita tizemniho planovani Plzefiského kraje

Vyhodnoceni splnéni
priority Zménou é. 4 UP
Plana

PFi ochrané pfed povodnémi v uzemnim planovani vychazet z rozdéleni
uzemi na:

1. zemi, kde je hlavnim Ukolem lokalni ochrana sidel a zastavéného uzemi,
pfedevS8im ochrannymi hrazemi nebo jinymi liniovymi protipovodiovymi
opatfenimi a opatfenimi, které zlepSuji odtokové poméry,

2. uzemi s pfedpoklady pro opatfeni, ktera zlepSuji odtokové poméry, a to

pro vymezeni vhodnych uzemi k fizenému rozlivu povodni, pfipadné k fizené
inundaci,

3. uzemi s predpoklady pro umisténi suchych nadrzi nebo vodnich nadrzi a
pro zvySovanim retenéni schopnosti uzemi,

4. uzemi, kde je nezbytné zvySovani retennich schopnosti Uzemi

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP.

K tomu v Uzemi vyuzit:

e opatfeni ke zlepSeni reten¢nich vlastnosti krajiny s ddrazem na
hospodareni na zemédélské pudé,

¢ navrhy novych malych vodnich nadrzi, pfirozenych v méfitku a ve struktufe
krajiny,

¢ navrhy ochrannych hrazi nebo jinych liniovych protipovodfiovych opatieni a
suchych nadrzi a obtokovych koryt,

e Uzemi fizené inundace,

e zpfesnéni regionalniho a nadregionalniho Uzemniho systému ekologické
stability pfi respektovani staveb na ochranu pfed povodnémi,

¢ vytvofeni podminek pro vyuZiti tzemnich rezerv, pfedevsim zastavénych
ploch s nevhodnym ¢&i zadnym funkénim vyuzitim (brownfields).

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP.

V uzemnich planech vymezovat plochy a Uzemni rezervy pro postupné
vymisténi nevhodné zastavby ze zaplavovych tzemi a vytvofit tak podminky
pro bezkolizni pfevedeni povodrovych vin.

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP.

Vymezovani rozvojovych ploch

Priorita izemniho planovani Plzeriského kraje

Vyhodnoceni spinéni
priority Zménou &. 4 UP
Plana

Plochy vyroby, skladovani, obchodu a sluzeb vymezovat zejména do obci v
rozvojové oblasti OB5 a v rozvojovych oblastech nadmistniho vyznamu.

Zménou &. 4 UP je vymezena
plocha pro rozvoj smiSené
vyroby (T.1-4).

Zastavitelné plochy pro bydleni pfednostné vymezovat v obcich, které jsou
soucasti rozvojovych oblasti a os, v lokalitdch s moznosti pfipojeni na
kapacitni vodni zdroje a kanalizaci.

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP. V souladu se schvalenym
zadanim nejsou plochy
bydleni vymezeny.

Limity vyuziti uzemi
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Priorita tizemniho planovani Plzefiského kraje

Vyhodnoceni splnéni
priority Zménou é. 4 UP
Plana

Pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi a jeho rozvoji je nutné vychazet
z limitd vyuziti Gzemi, tedy respektovat omezeni zmén v Uzemi z divodu
ochrany vefejnych zajma, vyplyvajicich z pravnich predpisd nebo
stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich predpisd nebo vyplyvajicich z
vlastnosti uzemi.

Zménou &. 4 UP je vymezena
jedina plocha zmény (T.1-4),
pfi respektovani limith vyuziti
uzemi.

Koridor CNZ.1-4 pro zdvojeni
vedeni 110 kV Tachov -
Stfibro, vymezeny Zménou

&. 4 UP, byl ptevzat

z nadfazené dokumentace
(ZUR Plzenského kraje), kde
byla jeho lokalizace provéfena
a schvalena i ve vazbé na
identifikované limity vyuziti
uzemi.

SIDELNi STRUKTURA

Dle ZUR Plzeriského kraje je mésto Plana vymezeno jako niz$i centrum — ostatni. Pro tato
centra se stanovuji zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o0 zménach

v Uzemi a ukoly pro uzemni planovani.

Zasady pro usmérnovani tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
uzemi

Vyhodnoceni splnéni zasady
Zménou &. 4 UP Plana

a) rozvijet bydleni s dirazem na kvalitu prostfedi, zazemi pro odpocinek,
rekreaci a nabidku pro traveni volného €asu s cilem stabilizovat mladsi ¢ast
populace;

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP.

b) rozvijet obsluzné funkce v oblasti $kolstvi, télovychovy a sportu, socialnich
sluzeb, zdravotnictvi, kultury a stravovani;

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP.

¢) saturovat potfeby obsluznych funkci i pro spadové tzemi s cilem
stabilizovat osidleni ve venkovském prostoru;

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP.

d) zlepSovat dopravni dostupnost spadového uzemi, stfednich center a
vys§iho centra.

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP.

Ukoly pro Gizemni planovani obci

Vyhodnoceni spinéni ukolu
Zménou é. 4 UP Plana

a) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj obsluznych funkci a ekonomickych
aktivit;

Zménou &. 4 UP je vymezena
transformacni plocha T.1-4 pro
smiSenou vyrobu.

b) vytvaret tzemni podminky pro rozvoj nabidky pracovnich pfilezitosti;

Zménou &. 4 UP je vymezena
transformacni plocha T.1-4 pro
smiSenou vyrobu, ktera
potencialné muze pfinést nové
pracovni pfilezitosti.

c¢) koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP.
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ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Spravni uzemi mésta Plana je soucasti nadmistni rozvojové osy OR5 Rozvojova osa Bor
(dalnice D5) — Plana — hranice kraje. Pro tuto osu se stanovuji kritéria a podminky pro

rozhodovani o zménach v uzemi a ukoly pro uzemni planovani obci.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi

Vyhodnoceni splnéni
podminky Zménou é. 4 UP
Plana

a) Podporovat rozvoj bytové vystavby a sluzeb v navaznosti na potfeby
stabilizace osidleni.

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP.

b) Vytvaret podminky pro rozvoj podnikani s ohledem na mistni zdroje a Sirsi
vazby.

Zménou &. 4 UP je vymezena
transformacni plocha T.1-4 pro
smisenou vyrobu.

c) Vytvaret podminky pro zlepSeni vefejné infrastruktury (zejména dopravni)

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP.

Ukoly pro Gzemni planovani obci

Vyhodnoceni spinéni tkolu
Zménou &. 4 UP Plana

a) Zvysovat nabidku ploch pro bydleni véetné pfiméfeného rozvoje druhého
bydleni a vybavenosti s ohledem na Sir8i region.

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP.

b) Zabezpedit lokalizaci podnikatelskych aktivit v izemi, opirajici se zejména
o tradi¢ni obory podnikani, pfi minimalnich negativnich dopadech na zivotni
prostfedi a posileni soudrznosti obyvatel uzemi

Zménou &. 4 UP je vymezena
transformacni plocha T.1-4 pro
smisSenou vyrobu (vyroba
elektromagnetickych vodic),
bez negativnich dopadu na
zivotni prostredi.

¢) Chranit hodnoty rybni¢ni krajiny nerozsifovat vystavbu objektt pro
rodinnou rekreaci v nezastavéném uzemi.

Neni pfedmétem Zmény €. 4
UP.

SPECIFICKE OBLASTI

Mésto Plana neni sougasti zadné specifické oblasti vymezené v ZUR Plzefiského kraje.

PLOCHY A KORIDORY VEREJNE INFRASTRUKTURY, USES A UZEMNICH REZERV

Na uzemi mésta Plana jsou vymezeny koridory pro tyto stavby:

Koridory verejné dopravni a technické infrastruktury
Plana

Vyhodnoceni souladu se Zménou é&. 4 UP

I/21 - Nova Hospoda — Chodova Plana — (Cheb — Vojtanov)

¢ SD21/03 - Plana, zapadni obchvat

CNZ.1-2).

V UP Plana je preloZka jiz vymezena, Zménou
&. 4 UP se jeji vymezeni neméni, predmétem
upravy je pouze jeho oznaceni v souladu

s pozadavky na jednotny standard (koridor

E25 - zdvojeni vedeni VVN 110 kV Tachov — Stfibro

Zménou &. 4 UP je vymezen koridor CNZ.1-4.
Pro zpfesnéni koridoru zatim nejsou

k dispozici zadné relevantni podklady, je tedy
vymezen v $ifce 100 m dle ZUR.
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V ZUR je stanoven pozadavek v tzemnich planech zpresnit a vymezit koridory pro tyto stavby.

Na Gzemi mésta Plana jsou vymezeny tyto plochy a koridory USES:

Plochy a koridory USES Vyhodnoceni souladu se Zménou ¢&. 4 UP
Plana
Nadregionalni biokoridor K 50 V UP Plan4 je respektovano, Zménou &. 4 UP

se vymezeni biokoridoru neméni, pfedmétem
upravy je pouze jeho oznaceni v souladu

s pozadavky na jednotny standard (K 50_V,
K 50_MB).

Regionalni biokoridory RK 1062, RK1063, RK 1040, RK 1050 | V UP Plana je respektovano, Zménou ¢&. 4 upP
se vymezeni biokoridor(i neméni, pfedmétem
upravy je pouze jejich oznaceni v souladu

s pozadavky na jednotny standard.

Regionalni biocentra RB 0001, RB 1090, RB 1092, RB 1105 | V UP Plana je respektovano, Zménou €. 4 upP
se vymezeni biocenter neméni, pfedmétem
upravy je pouze jejich oznaceni v souladu

s pozadavky na jednotny standard.

UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi KRAJE

V ZUR Plzefiského kraje jsou stanoveny pozadavky na ochranu pfirody, ochranu krajiny,
ochranu kulturnich pamatek a ochranu nerostného bohatstvi.

Koridor CNZ.1-4 pro zdvojeni vedeni 110 kV Tachov — Stfibro, vymezeny Zménou &. 4 UP,
zasahuije do ploch a koridorti USES a rovnéz vyznamnym zp(isobem i do pozemk( ZPF. Jedna
se nicméné o zamér prevzaty z nadfazené dokumentace, kterou je UP Plana povinna prevzit.

Ostatnich ploch, které jsou predmé&tem ochrany, se koncepce Zmény ¢&. 4 UP se nedotyka.

STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH
ZACHOVANI NEBO DOSAZENI

Spravni uzemi mésta Plana je soulasti krajin KR02 - Tachovska brazda (zapadni ¢ast) a
KR18 Bezdruzicka vrchovina (vychodni ¢ast). Pro tyto krajiny se stanovuji cilové kvality:

Cilové kvality Vyhodnoceni souladu
se Zménou &. 4 UP
Plana

Pro krajinu KRO2 se stanovuji tyto cilové kvality: Zménou &. 4 UP

nedochazi k naruseni
cilovych kvalit krajiny
KRO02.

a) venkovska harmonicka krajina;

b) pFevazné lesozemédélska krajina malého — stfedniho méfitka s vyvazenou
mozaikou les(, rybnikd, luk, pastvin a poli s vysokym podilem krajinnych prvku
pFirodniho charakteru;

c) stabilizovana riznoroda sidelni struktura s méstskym centrem Tachov a dal$imi
méstskymi sidly Bor, Plana a Chodova Plana a s fadou mens$ich venkovskych
sidel s minimalnimi naroky na zabor volné krajiny;

d) zachované, obnovené a dotvorené hodnotné Casti a prvky krajiny:
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Cilové kvality

Vyhodnoceni souladu
se Zménou &. 4 UP
Plana

soustava drobnych vodnich tokl spojena s rybni¢nimi soustavami tvofici
specifické krajinné prostory,

hodnotné venkovské urbanni struktury sidel (Zadni Chodov, Chodsky Ujezd,
Horni Jadruz — vesnické pamatkové zény),

hodnotné sidelni struktury center mést Bor, Plana a Tachov (méstské
pamatkové zony)

soubor hodnotnych staveb zejména plvodnich Slechtickych a panskych
sidel a sakralnich staveb,

prvky krajinnych kompozic (Bor, Tachov);

e) zachované hodnotné vizualni charakteristiky krajiny:

zamek Plana,

navrsi s nemocnici a kostelem Sv. Anny v Plané,

silueta mést Bor a Tachov,

dominanta kostela sv. Mikulase v Tisoveé,

dominanta kostela sv. Prokopa a Oldficha ve Starém Sedlisti,

dominanta kostela sv. Anny v Pernolci,

dominantni kostelni v&ze v Dubci, Strazi, Skvifing, Castkové, Brodu nad
Tichou, Plané, Chodové Plané a v Chodském Ujezdu.

Pro krajinu KR18 se stanovuiji tyto cilové kvality:

a) venkovska harmonicka kulturni krajiny se specifickymi zafiznutymi udolimi
vodnich toku.

b)

krajina stfedniho — malého méfitka s pfevahou luk a pastvin roz&lenénych

krajinnymi prvky pfirodniho charakteru a doplnénymi lesy v zafiznutych udolich
tok a na navrsich;

c) stabilizovana Fidka sidelni struktura s pfevahou malych sidel, s vyznamné;jSimi
centry Utery, BezdruZice a Konstantinovy Lazné& s minimalnimi naroky na zabor
volné krajiny;

d) zachované, obnovené a dotvorené hodnotné Casti a prvky krajiny:

udoli vodnich tokd Hadovka, Nezdicky potok a Utersky potok jako krajinné
osy,

rybni€ni soustava na Nezdickém potoce,

mozaikovita krajinna struktura,

zafiznuté partie Gdoli Hadovky a Uterského potoka jako jedine¢né prvky
morfologie krajiny,

vulkanicky podminéné vrcholy u KokaSic, Konstantinovych Lazni, Krs a
Cernosina,

urbanisticky hodnotny prostor Bezdruzic se zamkem a prvky komponované
krajiny,

urbanisticky hodnotné historické struktury centra mésta Utery (méstska
pamatkova zéna),

urbanisticky hodnotné prostory vesnickych pamatkovych zén s venkovskou
zastavbou v Pac¢iné a OleSovicich;

urbanisticky hodnotny prostor dvora Krasikov,

urbanisticky hodnotné lazenské uUzemi Konstantinovych Lazni s prvky
komponované krajiny;

e) zachované hodnotné vizualni charakteristiky krajiny:

vrch Krasikov s dominantou kaple sv. Mafi Magdalény a zficeninou hradu
Svamberk,

Zménou &. 4 UP
nedochazi k naruseni
cilovych kvalit krajiny
KR18.
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Cilové kvality Vyhodnoceni souladu
se Zménou &. 4 UP
Plana

e vrch VICi hora se zficeninou hradu VolfStejn a vyhlidkami,

e Lazurovy vrch se zficeninou hradu Michal$perk,

e neovulkanické vrcholy Ovéi vrch s rotundou, Milkovské Cihadlo, Hradistsky
kopec, Spitak a Polinsky vrch,

e silueta mésta Bezdruzice se zamkem a kostelem Nanebevzeti Panny Marie,

e silueta mésta Utery s kostelem s kostelem sv. Jana Kftitele,

e dominanta kaple sv. Jana a Pavla u Bezdruzic,

e dominanta kostela sv. Vaclava v Utery,

e dominanta kostela sv. Bartoloméje v Pistove,

¢ dominanta kostela sv. Michaela Archandéla v Michalovych Horach,

e dominantni véze kostelll v KraSové, Dolnim Jamném, Kfivcich, Okrouhlém
Hradisti, Domaslavi, Letskové a Bonénové.

VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A VYMEZENiI ASANACNICH UZEMi, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKU A
STAVBAM VYVLASTNIT

Na uzemi mésta Plana jsou vymezeny koridory VPS:

Koridory VPS Vyhodnoceni souladu se Zménou é&. 4 UP
Plana
SD21/03 — Plana, zapadni obchvat Koridor VPS je v UP Plana jiz vymezen.

Zménou &. 4 UP se jeho vymezeni neméni,
predmétem Upravy je pouze jeho oznaceni
v souladu s pozadavky na jednotny standard
(VD.1-2).

E25 - zdvojeni vedeni VVN 110 kV Tachov — Stfibro Zménou &. 4 UP je vymezen koridor VPS

s oznacenim VT.1-4. Pro zpfesnéni koridoru
zatim nejsou k dispozici zadné relevantni
podklady, je tedy vymezen v Sifce 100 m dle
ZUR.

Na uzemi mésta Plana jsou vymezeny tyto plochy a koridory VPO:

Plochy a koridory VPO Vyhodnoceni souladu se Zménou é. 4 UP
Plana
USES k zaloZeni Plochy a koridory pro USES jsou v UP Plana

jiz vymezeny, nefunkéni €asti k zalozeni jsou
vymezeny jako vefejné prospésSna opatreni.
Zménou ¢&. 4 UP se vymezeni VPO neméni,
prfedmétem Upravy je pouze jejich oznaceni
v souladu s pozadavky na jednotny standard
(VU.1-1, VU.2-1).

Zavér: Zména &. 4 UP Plana je zpracovana pIné v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje
Plzeriského kraje.
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E. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZADANIM ZMENY C. 4 UP

Zadani Zmény &. 4 UP bylo schvaleno jako sougast Zpravy o uplatfiovani UP Plana v obdobi
08/2021 — 09/2025 v Zastupitelstvu mésta Plana dne 12.11.2025 usnesenim ¢€. j.

7134/2025/PL/ST.

Pozadavek Zadani ze Zpravy o uplatiovani

Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani
Zménou &. 4 UP Plana

1/ Areal vyroby — pozemky a stavby na st.p.¢. 1980, 1981,
2042, 2217, 2218, 2219, 2220, 2221, p.p.€. 1903/1, 1903/13,
1903/18, 1903/19, 3596/2, 4028, vSe v k.u. Plana u
Marianskych Lazni, v ploSe VK — smiSené vyrobni — vyrobni
a komer¢ni zafizeni upravena podminka pro prostorové
usporadani - zvySeni max. pfipustné vysky objektl na 25 m
v aredlu.

V rozsahu ¢asti uvedenych pozemku je
vymezena plocha smiSena vyrobni véeobecna
T.1-4 (HU). Ddvodem vymezeni transformacni
plochy je zména pfedpokladanych
prostorovych parametr(i staveb uvnitf plochy.
Soucasti plochy je rovnéz pozemek p.p.c.
1903/17, k. U. Plana u M. L., ktery je nedilnou
soucasti arealu. V rozsahu zbyvajicich
uvedenych pozemk je vymezena plocha
Z.32b, pro kterou byla rovnéz Zménou ¢&. 4 UP
upravena maximalni pfipustna vyska.
Navrhované vyuZiti se méni vyhradné

z davodu souladu s pozadavky jednotného
standardu, ostatni podminky vyuZiti plochy
stanovené v UP Plana zUstavaji nedotéeny.

2/ aktualizace zastavéného Uuzemi

Zastavéné Uzemi bylo Zménou &. 4 UP
aktualizovano ke dni 6.1.2026.

3/ stabilizovat (stav) zastavitelné plochy Z21 s vyuzitim pro
OS - ob&anské vybaveni — sportovni zafizeni (realizovano)
v Plané, dale plochy Z5 (2.) a Z6 (2.) pro vrty Otin

Zameéry byly vypustény a uvedené plochy byly
vymezeny jako stabilizované.

4/ provéfit vymezenou uzemni rezervu R9 — obCanské
vybaveni, rozSifeni arealu nemocnice vk.U. Pland u
Marianskych Lazni

Uzemni rezerva byla provétena a s ohledem
na moznou vyhledovou zmeénu vyuziti arealu
nemocnice byla zachovéna pro pfipadné
budouci potfeby, bez zmény rozsahu di
uvazovaného zpusobu vyuZiti.

5/ doplnéni pozadavkul dle zvlastnich zakona:

Opravnény investor — Povodi Vitavy:

- do grafické &asti Zmény &. 4 UP Plana budou zakresleny
vodni toky a vodni linie, které jsou evidovany v centralni
evidenci vodnich tokd, v¢. tokd a Casti, které nemaji parcelni
vymezeni;

- v grafické ¢asti budou zakresleny a respektovany stanovena
zaplavova uzemi v€etné aktivni zony;

- do textové ¢&asti doplnit upozornéni - bude zachovan pfistup
k vodnimu toku a zachovana mozZnost uzivani pozemku
v soubéhu s vodnim tokem v Sifce 8,0 m od bfehové Cary
vyznamného vodniho toku a v Sifce 6,0 m od bfehové Cary
drobného vodniho toku;

-zohlednit aktualni limity v Uzemi — zaplavové uzemi, aktivni
zény, OPVZ, povodiiové ohrozeni;

Uvedené pozadavky byly doplnény do grafické
i textové Casti (kap. D.2.1. Vodni hospodafrstvi,
kap. E.4 — Ochrana Uzemi pfed povodnémi a
protierozni opatfeni a kap. F — VSeobecna
ustanoveni).

6/ doplnéni poZadavkii SPU:

- vyznadit v koordinaénim vykresu linie staveb vodnich dél —
hlavni odvodriovaci zafizeni — HOZ,

Uvedené pozadavky byly dopinény do grafické
i textove Casti (kap. E.4 — Ochrana Uuzemi pfed
povodnémi a protierozni opatfeni).
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Pozadavek Zadani ze Zpravy o uplatiovani

Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani
Zménou &. 4 UP Plana

- upozornit v textové &asti — ,z hlediska umoznéni vykonu
spravy a udrzby je nutné zachovat podél trubnich usekd HOZ
nezastavény manipulaéni pruh o Sifce 4 m od osy potrubi na
obé strany, kde nebudou vysazovany zadné kefe ani stromy,
vyjimku Ize pfipustit pouze v pfipadech, kdy navrZzenym
opatfenim je revitalizace HOZ nebo opatfeni v ramci ochrany
ptirody (USES, interakéni prvek),

- u otevienych Usekll HOZ je nutné zachovat nezastavény
manipulacni pruh o Sifce 3,5 m na obou stranach. Do HOZ
nesmi byt vypoustény zadné odpadni ani deStové vody.
Pfipadnou vysadbu podél otevienych kanaldt HOZ
poZadujeme pouze jednostrannou pro zajisténi pristupu ke
stavbé vodniho dila.”

- v zajmovém uzemi stavby vodnich dél - podrobné
odvodiiovaci zafizeni (dale jen POZ), jako prisluSenstvi
jednotlivych pozemku, jsou v Uzemnim planu Plana
zakresleny jako ,odvodnéné uzemi“. V textové Casti doplinit
upozornéni ,Pfi provadéni vysadeb na plochach POZ musi byt
provedena takova opatfeni, aby bylo zabranéno prorGstani
kofenu do drenazi a nedoslo k poruseni jejich funkénosti. V
pfipadé dotéeni ploch s podrobnym odvodnénim pozemkl a
mozného poruseni POZ by mél stavebnik provést technicka
opatfeni, jez zajisti jeho opétovnou funkénost. Upozornéni i v
souvislosti s vysadbami (IP, LBK, LBC).

7/ dopInéni pozadavkd MD:

- zohlednit a respektovat vymezeny koridor dopravni
infrastruktury ,SD21/03 — Plana, zapadni obchvatd pro
prelozku silnice 1/21,

- zachovat moznost umistovani staveb dopravni a technické
infrastruktury v nezastavéném Gzemi,

- respektovat OP drahy,

- upravit textovou i grafickou ¢ast - zohlednit a respektovat OP
nevefejného letist€ Tachov (OP vzletového a pfiletového
prostoru, OP kuzZelové plochy) v aktualnim rozsahu, upravit
neverejnou plochu pro sportovné létajici zafizeni v k.u.
KFfizenec;

Koridor pfelozky silnice 1/21 byl vymezen jiz

v platném UP Plana a Zménou &. 4 UP

v celém rozsahu respektovan.

Uvedené pozadavky byly doplnény do grafické
i textové Casti (kap. F — VSeobecna
ustanoveni).

Uzemn& planovaci dokumentace bude vyhotovena
v jednotném standardu v elektronické verzi ve strojové
Citelném formatu, vcCetné prostorovych dat, rovnéz ve
vektorové formé v souladu s § 59 stavebniho zakona a vyhl.c.
157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni
pozdéjsich predpisU.

Dokumentace zmény & 4 UP Plana bude zpracovana
v rozsahu ménénych ¢asti uzemi.

Dokumentace je zpracovana v souladu

s pozadavky na jednotny standard dle
stavebniho zakona, vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
a metodického pokynu MMR Standard
vybranych &asti uzemniho planu (3. vydani
7/2024).

Pfevedeni do jednotného standardu se tyka
vS§ech zobrazovanych jevl, dokumentace je
tedy zpracovana v celém rozsahu, pfi
respektovani méfitka vykresu uplného znéni
UP plana po vydani Zmény ¢&. 3 UP.
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F. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Krajsky ufad Plzenského kraje, odboru zivotniho prostfedi, ve svém stanovisku k navrhu
Zpravy o uplatiiovani UP Plana v&etné Zadani Zmény &. 4 UP ze dne 13. 10. 2025, &. j. PK-
ZP/13566/25 uved|, Ze uvedena koncepce nemiZe mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptacdi oblasti, a sou¢asné neni tfeba posoudit
vliv koncepce na zivotni prostfedi. Z tohoto divodu nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj uzemi zpracovano.

G. SDELENI, JAKBYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

V souladu se stanoviskem Krajského uradu Plzenského kraje, odboru zivotniho prostfedi, ze
dne 13. 10. 2025, &.j. PK-ZP/13566/25, nebylo vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
Uzemi zpracovano.

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENi VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST.
5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

V souladu se stanoviskem Krajského ufadu Plzefiského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, ze
dne 13. 10. 2025, &. |. PK-ZP/13566/25, nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi,
tj. ani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi zpracovano.

I. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi, VCETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUGENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Navrh Zmény ¢&. 4 UP byl zpracovan invariants.

I.1. Vymezeni zastavéného uzemi

(k bodiim A01 — A02)

Zastavéné uzemi je Zménou ¢&. 4 UP aktualizovano, v souladu s § 116 stavebniho zakona.

I.2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

(k bodiim BO1 — B02)

Schvalené zadani Zmény ¢&. 4 UP neobsahovalo poZadavky na zmé&nu koncepce rozvoje
uzemi obce.
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Upravy textové &asti vyplyvaji z pozadavkil na obsah a strukturu UP dle prilohy &. 8 stavebniho
zakona a vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, véetn& poZadavk(l na jednotny standard UP dle
metodického pokynu MMR Standard vybranych &asti tzemniho planu (3. vydani 7/2024).
Pfedmétem uprav jsou zejména nazvy kapitol, nazvy a oznaceni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti a oznaceni ploch zmén. Nékteré Upravy maji pouze upfesnujici a doplfiujici charakter
a sméfuji ke zlepSeni srozumitelnosti a orientaci v textu a zlepSeni vazby na grafickou cast.
Soucasti Uprav je rovnéz oprava drobnych chyb a aktualizace administrativnich udaju.

1.3. Urbanisticka koncepce

(k bodu C01)

Schvalené zadani Zmény ¢&. 4 UP neobsahovalo pozadavky na zménu urbanistické koncepce.

(k bodu C02)

Uprava odpovida terminologii stavebniho zakona a vyhlasky &. 157/2024 Sb.

(k bodu C03)

Na zakladé aktualizace zastavéného uzemi byly plochy Z1, Z19, P6 (2) a P10 (1.) zaclenény
do zastavéného Uzemi jako plochy stabilizované. Zaméry v plochach Z21, Z5 (2) a Z6 (2) byly
realizovany a v souladu se schvalenym zadanim Zmény &. 4 UP byly vymezeny jako
stabilizované. Zamér v ploSe Z65 byl rovnéz realizovan a v grafické ¢asti vypustén v ramci
Zmény &. 1, v textové &asti vymezeni plochy zUstalo - Zména &. 4 UP tuto chybu napravuije.

(k bodu C04)

Dochazi kredukci ploch v disledku &asteéného vyuziti plochy pro stanoveny zamér a
aktualizace zastavéného uzemi.

(k bodu C05)

Plocha T.1-4 je vymezena v souladu se schvalenym zadanim Zmény &. 4 UP na zakladé
pozadavku pravnického subjektu — spole€nosti Gold Cup Toly Europe Electromagnetic Wire
s.r.o. Plocha je vymezena v rozsahu arealu byvalé ¢okoladovny za ucelem pFestavby pro novy
vyrobni areal na vyrobu elektrickych komponentl (elektromagnetickych vodi€i pro energetiku
a elektromotory). Tato plocha je v sou€asné dobé jiz jako stabilizovana pro funkci vyroby
v Uzemnim planu vymezena a divodem pro vymezeni jako transformacni plochy je potfeba
Upravy jejiho prostorového usporfadani - zvySeni povolené vysSky objektll na 25 m, tak aby
vyhovovala zamyslené vyrobni technologii. Stejna Uprava prostorového usporfadani se tyka i
navazujici, jiz v minulosti v uzemnim planu vymezené, zastavitelné plochy Z.32b. Vyska
zastavby bude vramci arealu rdznoroda, maximalni stanovené vySky 25 m v8ak bude
dosahovat pouze jeji mala Cast, situovana v zapadni Casti arealu, tak aby byl zajistén
dostateCny odstup (minimalné 100 m) od obytné zastavby pfi Plzefiské ulici (silnice 11/230).
ZvySena zastavba na jiznim okraji mésta, CasteCné kryta terénem a vegetaci, srovnatelna
s vysSkou blizkych bytovych dom(, neohrozi hodnoty panoramatickych pohledd na mésto.
Z provéfeni zaméru (na urovni kompetenci uzemniho planu) vyplyva, Ze nevnika riziko
nadmérného zatizeni Uzemi z hlediska zivotniho prostfedi (doprava, exhalace, hluk apod.).
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(Vyrez z ortofoto mapy — Mapy CZ, stav uzemi k r. 2022)
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(k bodu C06)

Zména zpusobu oznaceni ploch vyplyva z pozadavkl vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, a
pozadavkil na jednotny standard UP dle metodického pokynu MMR Standard vybranych &asti
tuzemniho planu (3. vydani 7/2024).

(k bodu C07)

Upravy textové &asti vyplyvaji z pozadavkil na obsah a strukturu UP dle prilohy &. 8 stavebniho
zakona a vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné& planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, véetné& pozadavk(i na jednotny standard UP dle
metodického pokynu MMR Standard vybranych &asti tzemniho planu (3. vydani 7/2024).
Predmétem Uprav jsou zejména nazvy kapitol, nazvy a oznaceni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti a oznaceni ploch zmén. Nékteré upravy (v€etné slouceni tabulek a vytvoreni souvislé
Ciselné fady) maji pouze upresnujici a doplhujici charakter a sméfuji ke zlepSeni
srozumitelnosti a orientaci v textu a zlepSeni vazby na grafickou ¢ast. Soucasti uprav je rovnéz
oprava drobnych chyb.

Do tabulek zastavitelnych a transformacnich ploch se k plocham Z.32b a T.1-4 doplfiuje
podminka maximalni vysky objektd v arealu 25 m, v souladu se schvalenym zadanim Zmény
¢. 4 UP a pozadavkem pravnického subjektu, na jehoZ podnét bylo rozhodnuto o pofizeni
Zmény &. 4 UP.

1.4. Koncepce verejné infrastruktury

(k bodu DO1)

Uplné znéni ZUR Plzefiského kraje vymezuije koridor E25 pro zdvojeni vedeni 110 kV Tachov
— Stfibro, ktery prochazi jizni &asti spravniho Uuzemi mésta Plana. V souladu s pozadavky
stavebniho zakona (§ 12, odst. p) a § 73, odst. 3) je uzemni plan povinen vymezeny koridor
prevzit. Zménou &. 4 UP je vymezen koridor CNZ.1-4, v &ifce 100 m, ktera odpovida Sifce
koridoru dle ZUR. ZpFesnéni rozsahu koridoru v méfitku UP neni mozné z diivodu chybéjicich
relevantnich podkladd a bude tedy pfedmétem az dal$i vécné zmény UP.

(k bodu D02)

Zména zplsobu oznaceni ploch a koridor( vyplyva z pozadavku vyhlasky €. 157/2024 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, a
poZadavku na jednotny standard UP dle metodického pokynu MMR Standard vybranych &asti
tuzemniho planu (3. vydani 7/2024).

(k bodu DO3)

Upravy textové &asti vyplyvaji z poZzadavki na obsah a strukturu UP dle pilohy &. 8 stavebniho
zakona a vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, véetn& pozadavk(l na jednotny standard UP dle
metodického pokynu MMR Standard vybranych Casti uzemniho planu (3. vydani 7/2024).
Pfedmétem uUprav jsou zejména nazvy kapitol, nazvy a oznaceni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti a oznaceni ploch a koridort. Nékteré Upravy (v€éetné slouceni tabulek a vytvoreni
souvislé Ciselné fady) maji pouze upfesiujici a dopliujici charakter a sméfuji ke zlepSeni
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srozumitelnosti a orientaci v textu a zlepSeni vazby na grafickou ¢ast. Soucasti uprav je rovnéz
oprava drobnych chyb.

Duvodem pro vypusténi odstavcll o prestavbé prednadrazi (plocha P10 (1.) a odstavcu o
rozvojové plose Z21 a je realizace zamérQ, plochy jsou vymezeny jako stabilizované a
informace o téchto zamérech jsou tak v kapitole nadale bezpfedmétné. Odstavce, tykajici se
navrht vymezenych predchozimi zménami UP jsou zadlen&ny do jinych odstavcd kapitoly,
s ohledem na vyslednou podobu UP (Uplné znéni).

V tabulce zpusobu dopravniho napojeni jednotlivych ploch zmén jsou dale vypustény fadky
ploch, které se Zménou &. 4 UP vypousti (vymezuji jako stabilizované).

V tabulce zpusobu napojeni jednotlivych ploch zmén na technickou infrastrukturu je vypustén
sloupec ,kod dle zadani“, ktery je vazan na zadani ptvodniho UP a jednotlivych naslednych
zmén a pro Uplné znéni UP Plana neni podstatny. Obdobné& jako v tabulce zplisobu
dopravniho napojeni jednotlivych ploch zmén jsou vypustény fadky ploch, které se Zménou ¢.
4 UP vypousti (vymezuji jako stabilizované).

Doplnéni poZzadavku na respektovani OP letisté Tachov vyplyva ze stanoviska Ministerstva
dopravy CR k navrhu Zpravy o uplatfiovani UP Plana, v&etn& navrhu Zadani Zmény &. 4 UP
ze dne 17. 10. 2025. &.j. MD-60790/2025-520/2.

Doplnéni pozadavku na respektovani OP vodnich zdroju vyplyva z vyjadieni opravnéného
investora — Povodi Vlitavy k navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Plana, véetn& navrhu Zadani
Zmény &. 4 UP ze dne 13. 10. 2025, &.j. PVL-58347/2025/340/Ce.

I.5. Koncepce usporadani krajiny

(k bodu E01)

Schvalené zadani Zmény &. 4 UP neobsahovalo poZadavky na zménu koncepce usporadani
krajiny.

(k bodu E02)

Zména zpusobu oznaceni ploch a koridor( vyplyva z pozadavku vyhlasky €. 157/2024 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, a
pozadavkil na jednotny standard UP dle metodického pokynu MMR Standard vybranych &asti
tuzemniho planu (3. vydani 7/2024).

(k bodu E03)

Upravy textové &asti vyplyvaji z pozadavkil na obsah a strukturu UP dle prilohy &. 8 stavebniho
zakona a vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, véetné pozadavk( na jednotny standard UP dle
metodického pokynu MMR Standard vybranych Casti uzemniho planu (3. vydani 7/2024).
Pfedmétem Uprav jsou zejména nazvy kapitol, nazvy a oznaceni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, oznageni ploch zmén v krajiné a oznadeni ploch a koridord USES. Né&které tpravy
(v€etné slouceni tabulek a vytvoreni souvislé Ciselné fady) maji pouze upfesnujici a dopliujici
charakter a sméfuji ke zlepSeni srozumitelnosti a orientaci v textu a zlepSeni vazby na
grafickou ¢ast. Soucasti uprav je rovnéz oprava drobnych chyb.
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Doplnéni pozadavku na respektovani hlavnich a podrobnych odvodriovacich zafizeni vyplyva
z vyjadreni Statniho pozemkového ufadu k navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Plana, véetné
navrhu Zadani Zmény &. 4 UP ze dne 16. 10. 2025, &.j. SPU 429419/2025.

Doplnéni pozadavku na respektovani zaplavovych tzemi, AZZU, povodiiového ohroZeni a na
zachovani pfistupu k vodnim tokim vyplyva z vyjadfeni opravnéného investora — Povodi
Vltavy k navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Plana, véetné navrhu Zadani Zmény &. 4 UP ze dne
13. 10. 2025, &.j. PVL-58347/2025/340/Ce.

I.6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpasobem vyuziti

(k bodu F01)

Zmeéna oznaceni a nazvl ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti vyplyva z pozadavkd vyhlasky
¢. 157/2024 Sh., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, a pozadavkil na jednotny standard UP dle metodického pokynu MMR

Standard vybranych ¢asti tuzemniho planu (3. vydani 7/2024).

(k bodu F02)

Zmeéna podminek prostorového uspofadani pro plochy Z.32b a T.1-4 (Uprava maximalni vysky
objektt na 25 m) vyplyva ze schvaleného zadani Zmény &. 4 UP a pozadavku pravnického
subjektu — spolecnosti Gold Cup Toly Europe Electromagnetic Wire s.r.o. Plocha arealu byvalé
Cokoladovny je urCena pro pfestavbu a realizaci nového vyrobniho arealu pro vyrobu
elektrickych komponentl (elektromagnetickych vodi€t pro energetiku a elektromotory), jejiz
technologie nezbytné vyzaduje vyrazné vy$si vyrobni vy$ku nez bylo dosud v UP Plana
umoznéno (12 m). Pfedpoklada se, Ze vySka objektd bude v ramci arealu rGznoroda a
maximalni stanovené vysky 25 m bude dosahovat pouze jejich mala ¢ast, situovana v zapadni
Casti arealu, tak aby byl zajistén dostateény odstup (minimalné 100 m) od obytné zastavby pfi
Plzeriské ulici (silnice 11/230).

(k bodu F03)

Upravy textové &asti vyplyvaji z pozadavkil na obsah a strukturu UP dle prilohy &. 8 stavebniho
zakona a vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, véetné pozadavk( na jednotny standard UP dle
metodického pokynu MMR Standard vybranych Casti uzemniho planu (3. vydani 7/2024).
Pfedmétem uprav jsou zejména nazev kapitoly, nadzvy a oznaleni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, oznaceni ploch zmén a oznaceni ploch a koridort vefejné infrastruktury.
Nékteré Upravy maji pouze upFesiujici a dopliujici charakter a sméfuji ke zlepSeni
srozumitelnosti a orientaci v textu a zlepSeni vazby na grafickou ¢ast.

Plochy k opétovnému vyuziti ani Plochy uréené k rekultivaci nejsou zpusobem vyuziti dle
vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uizemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, nelze je tedy v této kapitole uvadét. Uvedené podminky pro konkrétni
plochy byly zachovany a pfesunuty do podminek vyuZiti ploch s jejich zpusobem vyuZiti, t;.
plocha T.1 do ploch smiSenych vyrobnich vSeobecnych (HU), plocha T.2 do ploch ob&anského
vybaveni vSeobecného (OU).
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Znéni vSeobecnych ustanoveni je upraveno ve vazbé na stanoviska a vyjadfeni, uplatnéna
k navrhu Zpravy o uplatfiovani UP Plana, véetné Zadani Zmény &. 4 UP, a zarovef
jednoznagné definuje rozsah staveb, které je mozZno umistovat v nezastavéném uzemi.
V souladu s § 122 stavebniho zakona se jedna o:

a) vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace,

b) vodni hospodafstvi,

c) vyhledavani, prizkum a tézbu nerostu a zvlastni zasahy do zemské kury,

d) sniZzovani nebezpedi havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dasledkad,

e) zemédélstvi a lesnictvi,

f) ochranu pfirody a krajiny a

g) zlepSeni podminek jeho vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,

h) zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol, jedna-li se o
drobnou stavbu.

.7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci

(k bodu G0O1)

Vymezeny zamér v plode P10 (1.) byl realizovan a Zménou &. 4 UP je plocha vymezena jako
stabilizovana. Vymezeni zaméru jako VPS tedy nadale postrada smysil.

(k bodu G02)

Uplné znéni ZUR Plzeriského kraje vymezuje koridor E25 pro vefejné prospé&snou stavbu -
zdvojeni vedeni 110 kV Tachov — Stfibro, ktery prochazi jizni €asti spravniho uzemi mésta
Plana. V souladu s pozadavky stavebniho zakona (§ 12, odst. p) a § 73, odst. 3) je uzemni
plan povinen vymezeny koridor prevzit. Zménou &. 4 UP je vymezen koridor CNZ.1-4, v Sifce
100 m, ktera odpovida $itce koridoru dle ZUR. Zpfesnéni rozsahu koridoru v méfitku UP neni
mozné z davodu chybéjicich relevantnich podkladd a bude tedy pfedmétem az dalSi vécné
zmény UP.

(k bodu GO3)

Schvalené zadani Zmény &. 4 UP neobsahovalo poZadavky na zménu vymezeni VPS, VPO a
ploch pro asanaci.

(k bodu G04)

Zména zpusobu oznaceni VPS, VPO a ploch pro asanaci vyplyva z pozadavkl vyhlasky €.
157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, a pozadavki na jednotny standard UP dle metodického pokynu MMR
Standard vybranych ¢asti uzemniho planu (3. vydani 7/2024).

(k bodu GO5)
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Upravy textové &asti vyplyvaji z pozadavkil na obsah a strukturu UP dle prilohy &. 8 stavebniho
zakona a vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, véetné poZadavk(l na jednotny standard UP dle
metodického pokynu MMR Standard vybranych &asti tzemniho planu (3. vydani 7/2024).
Pfedmétem Uprav jsou zejména nazev kapitoly, oznaceni jednotlivych VPS, VPO a ploch pro
asanaci a oznaceni ploch zmén a koridort. V tabulkach VPS a VPO jsou vypustény fadky
staveb a opatieni, které se Zménou &. 4 UP vypousti (vymezuiji jako stabilizované) nebo se na
zakladé jejich charakteru pfesouvaji z opatfeni do staveb. DalSi upravy (v€etné uprav tabulek
a vytvoreni noveé souvislé Ciselné fady) maji pouze upfesnujici a dopliujici charakter a sméruji
ke zlepSeni srozumitelnosti a orientaci v textu a zleps$eni vazby na grafickou ¢ast. Z dlivodu
prehlednosti a v souladu s § 10 stavebniho zakona jsou vytvoifeny nové kategorie (se
souvisejicimi tabulkami pro ObCanské vybaveni a Zelenou infrastrukturu).

V souladu s metodickymi pozadavky je plvodni VPS EN2, zahrnujici koridor nadzemniho
vedeni pro napojeni rozvojovych ploch (Z.51 a Z.52) a trafostanici rozdélena na 2 VPS se
samostatnym oznacenim: VT.17 (koridor vedeni 22 kV) a VT.18 (trafostanice 22/0,4 kV).

(k bodu G06)

Vypusténi kapitoly respektuje pozadavky na obsah a strukturu UP dle pfilohy &. 8 stavebniho
zakona. Stavebni zakon jiz institut pfedkupniho prava neumoziuje.

.8. Kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena

(k bodu HO1)

Sougasti Zmény &. 4 UP nebylo vyhodnoceni vlivii na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

(k bodu L02)

Zména oznadeni a nazvu kapitoly vyplyva z pozadavkil na obsah a strukturu UP dle ptilohy
€. 8 stavebniho zakona a vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

1.9. Vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv

(k bodu 101)

Schvélené zadani Zmény &. 4 UP obsahovalo pozadavek na provéfeni plochy uzemni rezervy
R9. Na zakladé tohoto provéfeni bylo rozhodnuto o zachovani plochy beze zmény.

(k bodu 102)

Zmeéna oznaceni a nazvl ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti vyplyva z pozadavkua vyhlasky
€. 157/2024 Sh., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, a pozadavk( na jednotny standard UP dle metodického pokynu MMR

Standard vybranych ¢asti uzemniho planu (3. vydani 7/2024).

(k bodu 103)

68



Upravy textové &asti vyplyvaji z pozadavkil na obsah a strukturu UP dle prilohy &. 8 stavebniho
zakona a vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, véetné poZadavk(l na jednotny standard UP dle
metodického pokynu MMR Standard vybranych &asti tzemniho planu (3. vydani 7/2024).
Pfedmétem Uprav jsou zejména nazev a oznaceni kapitol, oznaCeni ploch uzemnich rezerv a
nazvy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Nékteré Upravy maji pouze upresnujici a dopliujici
charakter a sméfuji ke zlepSeni srozumitelnosti a orientaci v textu a zlep3eni vazby na
grafickou ¢ast.

V Uplném znéni UP Plana byly v grafické &asti vymezeny tzemni rezervy DR2 a DR3 (po
standardizaci R.12 a R.13), av8ak nebyly uvedeny v textové &asti — Zména &. 4 UP tuto chybu
napravuje.

1.10. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

(k bodu JO1)

Schvélené zadani Zmény &. 4 UP neobsahovalo pozadavky na zmé&nu vymezeni ploch
s podminkou dohody o parcelaci.

V souladu s § 327, odst. 3 stavebniho zakona, Dohody o parcelaci uzaviené podle
dosavadnich pravnich predpist zuUstavaji v platnosti a Ize je ménit nebo zruSit jen se
souhlasem v3ech, kterym pfisludi vykonavat prava a povinnosti z dohody vyplyvajici. Byt
v pozadované struktufe UP dle pfilohy &. 8 stavebni zakona tato kapitola neni souéasti UP,
s ohledem na vy3e uvedené prechodné ustanoveni je pFislusna kapitola v UP zachovana.

(k bodu J02)

Oznaceni plochy s podminkou dohody o parcelaci je doplnéno v souladu s vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, véetn& pozadavkd na jednotny standard UP dle metodického pokynu
MMR Standard vybranych &asti tzemniho planu (3. vydani 7/2024).

(k bodu J03)

Zména oznadeni kapitoly vyplyva z poZadavk( na obsah a strukturu UP dle pfilohy &. 8
stavebniho zakona.

V souladu s vyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, véetné pozadavk( na jednotny standard UP
dle metodického pokynu MMR Standard vybranych ¢asti tzemniho planu (3. vydani 7/2024),
je dopInéno oznadeni plochy s podminkou dohody o parcelaci a je upfesnén jeji rozsah
v zdjmu jednoznacnosti a zlepSeni vazby na grafickou ¢ast. Rozsah této plochy se Zménou
&. 4 UP neméni.

1.11. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

(k bodu K01)
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Oznaceni ploch s podminkou zpracovani Uzemni studie je doplnéno v souladu s vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, a v souladu s pozadavky na jednotny standard UP dle metodického
pokynu MMR Standard vybranych ¢&asti tzemniho planu (3. vydani 7/2024). Plochy
s podminkou zpracovani US byly v grafické asti Uplného znéni UP Plana vymezeny, avsak
bez jednoznacéné identifikace a vazby na textovou ¢ast. Divodem pro doplnéni oznaceni je
tak zaroven zlepSeni srozumitelnosti a vazby textové a grafické casti.

(k bodu K02)

Pro uvedené plochy jiZz byly poZadované uzemni studie zpracovany a registrovany - ulozeny
do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

— Plocha Z15 - Ing. arch. Bohuslava Kolafova, Atelier T-plan, s.r.0., schvalena
01.08.2018.
— Plochy Z18 a P13 (1.) - Ing. arch. Petr Brozek, BRAK architects, schvalena 18.11.2020.

(k bodu K03)

Zména oznadeni a nazvu kapitoly vyplyva z pozadavk( na obsah a strukturu UP dle ptilohy
€. 8 stavebniho zakona.

DalSi upravy textové Casti vyplyvaji z pozadavkd vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v€etné
pozadavkil na jednotny standard UP dle metodického pokynu MMR Standard vybranych &asti
uzemniho planu (3. vydani 7/2024). Upravy maji pouze upfesfiujici a doplfiujici charakter a
smeéfuji ke zlepSeni srozumitelnosti a orientaci v textu a zlepSeni vazby na grafickou ast.
Soucasti Uprav je rovnéz oprava drobnych chyb.

Pozadavky na obsah Uzemnich studii a IhGta pro vioZeni dat o téchto studiich do evidence
uzemné planovaci c&innosti byly stanoveny pouze u nékterych ploch. Doplnéni téchto
podminek pro ostatni plochy nebylo sougasti schvaleného Zadani Zmény &. 4 UP, Ize fesit
dalsi vécnou zménou UP Plana.

.12. Stanoveni poradi zmén v Uzemi

(k bodu LO7)

Schvalené zadani Zmény &. 4 UP neobsahovalo poZadavky na zménu stanoveného pofadi
zmén v Uzemi.

(k bodu L02)

Upravy textové &asti vyplyvaji z pozadavkil na obsah a strukturu UP dle pfilohy &. 8 stavebniho
zakona a vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu. Pfedmétem uprav je zejména nazev kapitoly, nazev a
oznaceni ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti a oznaceni ploch zmén. Nékteré upravy maji
pouze upfesiujici a dopliujici charakter a sméfuji ke zlepSeni srozumitelnosti a orientaci v
textu a zlepSeni vazby na grafickou ¢ast.
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1.13. Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykres(i k nému pfipojené
grafické casti

(k bodiim M01 — MO04)

Rozsah a struktura grafické &asti Zmény &. 4 UP a Uplného znéni UP Plana respektuji
pozadavky prilohy &. 8 stavebniho zakona. Graficka ast je Zménou ¢&. 4 UP doplnéna o:

— Vykres koncepce dopravni a technicke infrastruktury za ucelem lepsi srozumitelnosti,
protoze pfedmétné jevy jsou v Hlavnim vykresu v kontextu dalSich zobrazovanych jev(
znacné nepfehledné.

— Vykres pofadi zmén v Uzemi — v souladu s poZzadavky pfilohy €. 8 stavebniho zakona
a vazby na textovou €ast, kde je pofadi zmén stanoveno (kap. L). Pro uely Zmény €. 4
UP je dostadujici vyfez (1:5 000), soucasti Upiném znéni UP Plana po vydani Zmény
¢. 4 UP nicméné bude vykres celého fe$eného tuzemi (1:10 000).

Cilem dopInéni Cisel vykresl je zlepSeni orientace v grafické ¢asti a vazby na textovou ¢ast.

(k bodu M05)

Zmeéna struktury textové Casti v€éetné oznaceni kapitol odpovida pozadavkiam pfilohy &. 8
stavebniho zakona.

J. VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména &. 4 UP neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v ZUR
Plzeriského kraje.

K. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UzZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou ¢&. 4 UP nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy. Jedind vymezena plocha
zmeény (transformacni plocha T.1-4 o rozloze 2,65) je vymezena v zastavéném uzemi, v
rozsahu stavajiciho vyrobniho aredlu, vyhradné 2z dudvodu potfeby uUpravy podminek
prostorového usporadani, pfi zachovani stavajiciho zplsobu vyuziti (VK — plochy smiSené
vyrobni — vyrobni a komercni zafizeni, po prevedeni do jednotného standardu HU — plochy
smi8ené vyrobni vSeobecné), bez dalSich uzemnich naroka.

V Uplném zné&ni UP Plana po Zméné &. 3 byly vymezeny plochy smigené vyrobni VK v rozsahu
77,424 ha. Ztoho 44,925 ha jako plochy stabilizované a 32,499 ha v plochach zmén.
S vyjimkou jediné plochy byly vSechny plochy pro rozvoj smiSené vyroby lokalizovany v k. u.
Plana u Marianskych Lazni.

V obdobi od pofizeni Zmény &. 3 UP doslo k vyuZiti ploch VK pouze v minimalnim rozsahu
(0,237 ha), coz vedlo k upravé rozsahu plochy Z.33a Zménou &. 4 UP v ramci aktualizace
zastavéného uzemi. Ostatni plochy zmén VK (HU) nadale zustavaji bez vyuziti a vymezeni
novych zastavitelnych ploch smisenych vyrobnich tak neni divodné.

Vymezeni koridoru CNZ.1-4 pro energetiku vyplyva z nadfazené uUzemné planovaci
dokumentace, kterou jsou Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje a § 73, odst. 3
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stavebniho zakona. Jeho potfeba byla prokazana a oduvodnéna v ramci pofizovani a
projednavani nadfazené dokumentace.

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

V souladu se schvalenym zadanim Zména &. 4 UP neobsahuje prvky regulagniho planu.

M. VYHODNOCENiIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

M.1. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt na ZPF

Ochrana zemédélského pudniho fondu se Fidi zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, a
jeho provadécimi vyhlaskami €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany
zemédélského padniho fondu, a &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich

predpisu.
PLOCHY ZMEN

Zménou &. 4 UP je vymezena jedina plocha se zaborem ZPF. Z hlediska tfid ochrany se jedna
vyhradné o zabor nejnizsi tfidy ochrany (V.), tj. pudy s nizkou produkéni schopnosti, pro
zemédélske ucely zpravidla postradatelné.

Oznaéeni celkovy zabor ZPF zabor dle tfid ochrany (ha)
plochy (ha) [ I \% v
T.1-4 1,894 1,894
Z hlediska druhu pozemku (dle udaji KN) jde v celém rozsahu o zabor orné pldy:
Oznaceni celkovy zébor zabor dle druhu pozemku (ha) ’
plochy ZPF (ha) orna puda |chmelnice | vinice | zahrady o::g;e TTP
T.1-4 1,894 1,894

Oddvodnéni zaboru ZPF: Plocha T.1-4 je vymezena v zastavéném uUzemi (plocha
transformacni) a v sou€asné dobé je v souladu s platnym Uzemnim planem jiz vyuzita pro
vyrobu a skladovani. Zménou ¢&. 4 UP je navrzena pouze zména prostorového usporadani
této plochy, pfi zachovani vyrobni €innosti. Nejedna se o novy zabor ZPF.

KORIDORY

Zménou ¢&. 4 UP je v souladu se ZUR Plzefiského kraje vymezen jeden koridor se zaborem
ZPF:
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Oznaéeni celkovy zabor ZPF zabor dle tfid ochrany (ha)
koridoru (ha) | I m v v

CNZ.1-4 43,295 9,790 6,475 6,929 20,100

Z hlediska druhu pozemku (dle udaji KN) jde o nasledujici zabor:

o .. zabor dle druhu pozemku (ha)
Oznaceni celkovy zabor _
koridoru ZPF (ha) orna piida | chmelnice | vinice | zahrady O\SI:((;;e TTP
CNZ.1-4 43,295 31,412 0,108 0,020 | 11,756

Koridor se ¢asteéné dotyka uzemi s realizovanym odvodnénim. Jedna se o plochu s vymérou
0,866 ha v k.u. Vysoké Sedlisté.

Na zakladé odborného odhadu, ktery vychazi z praimérné vzdalenosti stozar( a velikosti patek
stavajiciho vedeni (3x3m po 260m) Ize pfi celkové délce koridoru (vedeni) 5 937 m kalkulovat
skute¢ny zabor pouze v rozsahu cca 210 m? (0,021 ha).

Odlivodnéni zaboru ZPF: Koridor je pfevzat z nadfazené dokumentace (Uplné znéni ZUR
Plzenského kraje po Aktualizaci €. 3), ktera je v souladu s pozadavky stavebniho zakona pro
UP Plana zavazna. Zabor ZPF a jeho nezbytnost s ohledem na dotéeni nejcenngjsi tridy
ochrany byl projednan a schvalen v ramci pofizovani nadfazené dokumentace a Zménou €. 4
je koridor vymezen v totozné $ifce 100 m, protoZe pro jeho zpiesnéni a zizeni v méfitku UP
dosud neexistuji relevantni podklady. Koridor je vymezen pro zdvojeni vedeni 110 kV Tachov
— Stfibro, tj. vtrase stavajiciho nadzemniho vedeni. Redlny dopad na ZPF tedy bude
v poméru k rozsahu vymezeného koridoru zcela minimalni a bude odpovidat rozsahu
zakladovych patek novych stozari. Ve zbyvajici ¢asti koridoru bude zachovano
zemédélské vyuziti dotcenych pozemku ZPF.

M.2. Vyhodnoceni predpokladanych duisledkii na PUPFL

Ochrana pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa se fidi zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich, ve
znéni pozdéjSich predpisu.
Zménou ¢&. 4 UP nejsou vymezeny plochy na pozemcich PUPFL. Zabor pozemku uréenych

k plnéni funkci lesa predstavuje pouze koridor CNZ.1-4, vymezeny v souladu se ZUR
Plzeriského kraje.

Oznageni | Celkovy zabor PUPFL Zabor PUPFL dle kategorie lesa (ha)

koridoru (ha) les hospodaisky les ochranny e fjvr?:rtl?'ho
CNZ.1-4 12,731 11,528 1,203

Oddvodnéni zaboru PUPFL: Koridor je pfevzat z nadfazené dokumentace (Upliné znéni ZUR
Plzeriského kraje po Aktualizaci €. 3), ktera je v souladu s pozadavky stavebniho zakona pro
UP Plana zavazna. Zabor PUPFL byl projednan a schvalen v ramci pofizovani nadfazené
dokumentace a Zménou C. 4 je koridor vymezen v totozné Sifce 100 m, protoze pro jeho
zpresnéni a zuzeni v méfitku UP dosud neexistuji relevantni podklady. Koridor je vymezen pro
zdvojeni vedeni 110 kV Tachov — Stfibro, tj. v trase stavajiciho nadzemniho vedeni, pro

které jiz byl v isecich na priichodu pires pozemky PUPFL odstranén lesni porost. Realny
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dopad na PUPFL (resp. na lesni porosty) tedy bude v poméru k rozsahu vymezeného koridoru
zcela minimalni, spise nulovy.

N. POSOUZENi SOULADU ZMENY C. 4 UP S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zménou &. 4 UP Plana byl preveden UP Plana do souladu s pozadavky § 59 stavebniho
zakona a vyhlasky &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Z posouzeni vyplyva, ze
bylo dosazeno souladu s jednotlivymi ¢astmi stavebniho zakona a vyhlasky v tomto smyslu:

HLAVA 1, § 10 vyhlagky, odst. (1) aZ (5):

Zménou &. 4 UP jsou respektovany pozadavky na strukturu standardizovanych jevt ve smyslu
§ 10 odst. 2 vyhlasky. VSechny prostorové jevy byly identifikovany a klasifikovany v souladu s
katalogem jevl stanovenym jednotnym standardem. To zahrnuje pfifazeni spravnych kéda,
nazvu jevl a grafického vyjadfeni dle standardizovaného seznamu metodického pokynu —
Standard vybranych &asti uzemniho planu, Metodicky pokyn 3. vydani, verze 1.7.2024 a
pFilohy €. 10 a €. 14 vyhlasky 157/2024 Sb.

Jsou respektovany pozadavky na strukturu pfedavanych dat ve smyslu § 10 odst. 2 vyhlasky.
Pfedavana data Zmény & 4 UP a Uplného znéni UP Plana byla uspofadana do
standardizované adresarové struktury s jednotnym pojmenovanim soubor( a slozek. Hlavni
sloZka projektu byla pojmenovana DUP_561134, kdy Sestimistni kod vychazi z kédu obce
podle Registru uzemni identifikace, adres a nemovitosti. Uvnitf hlavni sloZky se nachazi
povinné podslozky: data, texty, vykresy.

e Slozka data obsahuje v8echna data, ktera jsou pouzita v UP Plana. Data v UP Plana
byla zpracovana ve vektorové podobé ve formatu ESRI Shapefile. Datova struktura UP
Plana byla vytvofena v souladu s poZzadavky jednotného standardu. Byla zajisténa
validnost jednotlivych vrstev v GIS, v€etné odpovidajicich atribut(, jejich datovych typ,
obsahu a povolenych hodnot.

o Slozka texty zahrnuje textové dokumenty ve formatu PDF/A a DOCX. Pojmenovani
textovych dokumentt vychazi z pozadavku jednotného standardu.

e Slozka vykresy obsahuje vS8echny vykresy ve formatu PDF/A, PNG v referenCnim
soufadnicovém systému S-JTSK a jejich projekty - soubory zpracované
v aplikaci ArcGIS Pro (.aprx), které obsahuiji informace o uspofadani vrstev, symbologii
a dalSich nastavenich pouzitych pfi tvorbé& daného vykresu.

Prostorova data jsou vedena a pfedavana v referenénim Soufadnicovém systému Jednotné
trigonometrické sité katastralni, coZ je standardni systém pouzivany v Ceské republice pro
katastralni a geodetické ucely. Pouziti tohoto systému zajiStuje presnou lokalizaci a
kompatibilitu s dalSimi geografickymi daty na narodni Urovni a soulad s pozadavky na jednotny
standard uzemniho planu.

Metadata obsahuji udaje dle § 10 odst. 5 vyhlasky. V hlavni slozce DUP_561134 se nachazi
soubor 561134_metadata.xml s metadaty popisujicimi pfedavana data podle vzorove struktury
jednotného standardu uzemniho planu.

74



HLAVA 1ll, Dil 1 - Obecna ustanoveni — standardizované jevy tzemniho planu

Pozadavky dle § 12 byly respektovany, UP Plana zahrnuje uvedené relevantni
standardizované jevy odst. (1); respektuje pozadavky na strukturu standardizovanych jevu
v prostiedi GIS odst. (2); pozadavky na grafické vyjadieni standardizovanych jevud odst. (3) a
téz pozadavky na usporadani a oznaceni slozek s soubor( odst. (4).

Dle § 13 jsou respektovany zasady vymezovani ploch a koridor(; tj. vymezeni sledovanych
jevu o rozloze vétsi nez 2 000 m? odst. (1), dale zplsob vymezovani koridord odst. (2) a ploch
vefejné infrastruktury odst. (3).

Dle § 14 jsou respektovany obecnéjsi zasady vymezovani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
odst. (1) az (5), zejm. s ohledem na optimalni a bezkolizni vztah jednotlivych ploch a se
stanovenim ochrany vefejnych zajmu; vyuzita byla moznost podrobnéjSiho ¢lenéni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (§ 15 az § 31).

Dil 2 - Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

Zménou &. 4 UP je upraveno oznadéeni a obsahova naplii ploch s rozdilnym zp(isobem vyuZiti
vymezenych v UP Plana dle pozadavk( uréenych jednotnym standardem, tj. dle § 15 az § 31,
v odpovidajicich pfipadech byla vyuzita moZnost rozSifit 8kalu vymezenych ploch o

O. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Doplni porizovatel po projednani Navrhu Zmény ¢. 4 UP.
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PRILOHA — TEXT UP PLANA S VYZNACENIM ZMEN PO VYDANI ZMENY C. 4 UP
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