Zásady

pro prodej bytů ve vlastnictví Města Planá

Úplné znění zásad pro prodej bytů ve vlastnictví Města Planá ze dne 11.4.1995, tak, jak vyplývá z pozdějších změn a dodatků ze dne

16.1.1996, 25.6.1996, 28.1.1997, 9.12.1997, 24.2.1998, 8.9.1998, 10.11.1999, 27.6.2001, 23.6.2004, 8.9.2004 a 15.12.2004.

Město Planá přijalo tyto zásady pro prodej bytů a nebytových prostorů ve vlastnictví Města Planá, ve smyslu zákona č. 72/1994 Sb, kterým se upravují některé vlastnické vztahy k budovám a některé vlastnické vztahy k bytům a nebytovým prostorům (zákon o vlastnictví bytů.)

I.

Předmět prodeje

1. Předmětem prodeje podle těchto zásad jsou byty v obytných  domech ve vlastnictví Města Planá, vyjma bytů podle odst. 2.

2. Předmětem prodeje nejsou byty:

· v nebytových domech ( školky, družina a pod.)

· v domech na náměstí Svobody, s nebytovými prostorami ve  smyslu zák. 116/1990 Sb. o nájmu a podnájmu nebytových  prostor, užívanými pro účely obchodu a služeb

· v domě s pečovatelskou službou

· v domech čp. 110, 216, 360, 773, 774.

II.

Podmínky prodeje

1. K prodeji bytů v domě lze přistoupit pouze v případě, že  nabídku k prodeji bytu přijmou nájemci nejméně poloviny bytů  v domech, ve kterých je dva až šest bytů nebo nájemci nejméně  jedné třetiny bytů v domech, ve kterých je více než šest bytů.

2. Pokud nebude přistoupeno k prodeji bytů v domě podle odstavce  č. 1, lze dům prodat jako celek podle platných zásad o prodeji  nemovitostí z majetku Města Planá.

3. vypuštěn

4. vypuštěn

5. vypuštěn

6. Z kupní smlouvy nelze vyloučit spoluvlastnický podíl na těch  společných částech domu, které využívá pouze část nájemců.

7. Kupní smlouvu nelze uzavřít s nájemcem, vůči kterému má  pronajímatel pohledávky z neuhrazeného nájemného, služeb  a podobně, s nájemcem, kterému byla dána pronajímatelem výpověď  z nájmu a s nájemcem, který podle prokazatelného zjištění  bytové komise byt trvale neužívá.

8. Podmínkou kupní smlouvy je smluvní ujednání o zástavě bytu ve  smyslu ustanovení § 151 a násl. občanského zákoníku, na dobu do  zaplacení celé kupní ceny.

9. Prodej bytu a kůlny, nebo jiné vedlejší stavby podobného  charakteru, která je určená jako příslušenství bytu, jsou  vzájemně podmíněny. Kupní cena těchto vedlejších staveb se  stanoví podle čl. III.

10. Byt, na jehož prodej nepřijal nabídku jeho nájemce ve lhůtě 6 měsíců ode dne doručení nabídky k prodeji bytu, lze prodat třetí osobě. Za třetí osobu je považován i nájemce,který nepřijal nabídku k prodeji bytu ve lhůtě do 6 měsíců ode dne doručení nabídky. V případě žádosti více třetích osob bude o prodeji rozhodnuto obálkovou metodou.

III.

Kupní cena

1. a) Cena bytu při jeho prodeji nájemci, kterému byl byt poskytnut před 1.1.2000 a nabídnut k prodeji před 1.7.2004, činí 80 % z ceny bytu zjištěné znaleckým posudkem podle vyhlášky MF o oceňování staveb, pozemků a trvalých porostů č. 178/1994 Sb., ve znění vyhlášky č. 295/1995 Sb. 

  b)  Cena bytu při jeho prodeji nájemci, kterému byl byt poskytnut před 1.1.1996 a nabídnut k prodeji po 1.7.2004, činí, pokud nájemce přijme nabídku k prodeji ve lhůtě do 6 měsíců ode dne doručení, 120 % z ceny bytu zjištěné znaleckým posudkem podle vyhlášky MF o oceňování staveb, pozemků a trvalých porostů č. 178/1994 Sb., ve znění vyhlášky č. 295/1995 Sb.

  c)  Cena bytu při jeho prodeji nájemci, kterému byl byt poskytnut z pořadníku bytové komise Města Planá po 1.1.1996 a nájemci, na kterého přešel nájem směnou bytů, nebo podle § 706 až 708 občanského zákoníku po 1.1.1996 a poprvé nabídnut k prodeji po 1.7.2004, činí, pokud nájemce přijme nabídku k prodeji ve lhůtě do 6 měsíců ode dne doručení, 40 % z ceny bytu zjištěné znaleckým posudkem podle vyhlášky MF o oceňování staveb, pozemků a trvalých porostů č. 178/1994 Sb., ve znění vyhlášky č. 295/1995 Sb.

  d)  Cena bytu při jeho prodeji nájemci, kterému byl byt poskytnut mimo pořadník bytové komise Města Planá a nabídnut k prodeji po 1.7.2004, činí, pokud nájemce přijme nabídku k prodeji ve lhůtě do 6 měsíců ode dne doručení, 120 % z ceny bytu zjištěné znaleckým posudkem podle vyhlášky MF o oceňování staveb, pozemků a trvalých porostů č. 178/1994 Sb., ve znění vyhlášky č. 295/1995 Sb.

  e)  Cena bytu při jeho prodeji nájemci, kterému byl před 1.7.2004 nabídnut k prodeji jiný byt, jehož byl v té době nájemcem a na jehož prodej nabídku nepřijal, činí, pokud přijme nabídku k prodeji ve lhůtě do 6 měsíců ode dne doručení, 80 % z ceny bytu zjištěné znaleckým posudkem podle vyhlášky MF o oceňování staveb, pozemků a trvalých porostů č. 178/1994 Sb., ve znění vyhlášky č. 295/1995 Sb.

  f) .Cena bytu při jeho prodeji třetí osobě činí 120 % z ceny bytu zjištěné znaleckým posudkem podle vyhlášky MF o oceňování staveb, pozemků a trvalých porostů č. 178/1994 Sb., ve znění vyhlášky č. 295/1995 Sb.

2. vypuštěn

3. Kupní cenu bytu, který není předmětem pronájmu a její splatnost,

 stanoví městské zastupitelstvo podle nejvýhodnější nabídky  předložené formou obálkové metody ve stanoveném termínu.

 U takovýchto bytů bude zvlášť zveřejněn záměr jejich  prodeje s uvedením, že se jedná o neobsazený byt.

 Na prodej bytů podle tohoto odstavce se nevztahují ustanovení  čl. IV.

4. vypuštěn

5. vypuštěn

6. vypuštěn

7. Kupní cenou bytu se rozumí cena včetně spoluvlastnického podílu  na společných částech domu a pozemku (stavební parcely).

8. vypuštěn

IV.

Splatnost kupní ceny

1. Splatnost celé kupní ceny bytu je nejpozději do 4 let ode dne  podpisu kupní smlouvy.

2. Kupující je povinen uhradit minimálně 32 % ze základní ceny  bytu podle oddílu III. odst. 1. nebo nabídkové ceny podle  oddílu III. odst. 2 před vkladem vlastnického práva do katastru  nemovitostí.

3. Při úhradě kupní ceny do 1 roku ode dne podpisu kupní smlouvy,  se ke kupní ceně nepřipočte žádný smluvní úrok.

Splátky zbytku kupní ceny se stanoví ve dvou šestiměsíčních  lhůtách, počínaje dnem podpisu kupní smlouvy. Každá splátka  činí polovinu zbytku kupní ceny.

4. Při úhradě kupní ceny do 2 let ode dne podpisu kupní smlouvy,  se k ceně připočte smluvní úrok ve výši 4 % ze zbytku kupní ceny. 

Splátky zbytku kupní ceny se stanoví ve čtyřech šestiměsíčních  lhůtách, počínaje dnem podpisu kupní smlouvy. Každá splátka  činí jednu čtvrtinu zbytku kupní ceny.

5. Při úhradě kupní ceny do 3 let ode dne podpisu kupní smlouvy,  se k ceně připočte smluvní úrok ve výši 8 % ze zbytku kupní ceny. 

Splátky zbytku kupní ceny se stanoví v šesti šestiměsíčních  lhůtách, počínaje dnem podpisu kupní smlouvy. Každá splátka  činí jednu šestinu zbytku kupní ceny.

6. Při úhradě kupní ceny do 4 let ode dne podpisu kupní smlouvy,  se k ceně připočte smluvní úrok ve výši 12 % ze zbytku kupní ceny. 

Splátky zbytku kupní ceny se stanoví v osmi šestiměsíčních  lhůtách, počínaje dnem podpisu kupní smlouvy. Každá splátka  činí jednu osminu zbytku kupní ceny.

7. Stanovuje se smluvní sankce ve výši 1 promile denně z dlužné  částky při pozdní úhradě každé splátky, maximálně 12 % z dlužné  částky. Souhrn všech sankcí je splatný současně s poslední splátkou kupní ceny.

8. V případě poskytnutí slevy podle čl. III. odst. 6. musí být  kupní cena zaplacena nejpozději do jednoho měsíce ode dne  projednání konkrétních podmínek kupní smlouvy s kupujícím.  Pokud bude kupující hradit kupní cenu formou půjčky nebo úvěru  u stavební spořitelny, do 3 měsíců ode dne projednání.

9. Městská rada je oprávněna k udělení vyjímek z ustanovení článku  IV.

V.

Nebytové prostory

1. Předmětem prodeje podle těchto zásad jsou nebytové prostory ve  smyslu zák. 116/1990 Sb. o nájmu a podnájmu nebytových prostor,  vyjma nebytových prostor v domech uvedených v oddílu I.  odstavci 2.

2. Prodej nebytových prostor v domě lze uskutečnit pouze za  předpokladu prodeje bytů v domě podle ustanovení oddílu II.  odstavce 1.

3. Kupní cena nebytového prostoru při jeho prodeji stávajícímu  nájemci se stanovuje ve výši 80 % z ceny zjištěné znaleckým posudkem podle vyhlášky č. 178/1994 Sb., ve znění vyhl. č. 205/1995 Sb, pokud přijme nabídku k prodeji nebytového prostoru do tří měsíců od jejího doručení.

4. Kupní cena nebytového prostoru při jeho prodeji třetí osobě  se stanovuje ve výši 100 % z ceny zjištěné znaleckým posudkem podle vyhlášky č. 178/1994 Sb. ve znění vyhl. č. 205/1995 Sb.

5. Pokud bude o prodej nebytového prostoru více třetích osob, bude  kupní cena stanovena nejvyšší nabídkou předloženou formou  obálkové metody ve stanoveném termínu.

6. Splatnost kupní ceny za prodej nebytového prostoru je před vkladem vlastnického práva do katastru nemovitostí. Výjimku  může povolit městská rada.

7. Garáž, která je součástí obytného domu a nemá přímý samostatný přístup, lze prodat pouze vlastníkovi bytu v témže domě, pokud  se vlastníci bytů v domě nedohodnou jinak.

VI.

Společná ustanovení

1. Podmínky a způsob prodeje bytů a nebytových prostorů podle  těchto zásad jsou obecně upraveny zákonem č. 72/1994 Sb, kterým  se upravují některé vlastnické vztahy k budovám a některé  vlastnické vztahy k bytům a nebytovým prostorům.

2. Schválení těchto zásad se považuje za vyhlášení záměru prodeje  bytů a nebytových prostorů.

3. Přednostně bude vyřizován prodej bytů v domech, u kterých bude  zaznamenáno největší procento zájemců o prodej bytů.

4. Nabídka k prodeji bytů podle § 22 odst. 1) zákona o vlastnictví  bytů bude nájemcům předložena po zpracování znaleckého posudku.

5. Pro účel prodeje bytů se neuplatní ustanovení oddílu III.  zásad o prodeji nemovitostí z majetku Města Planá ze dne  13.12.1994.

6. Kupující nese náklady na sepis kupní smlouvy, vklad  vlastnického práva do katastru nemovitostí a vyhotovení  znaleckého posudku.

VII.

Závěrečná ustanovení

1. Zásady pro prodej bytů ve vlastnictví Města Planá schválilo  městské zastupitelstvo dne 11.4.1995. Zásady nabývají účinnosti  dnem schválení.
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